Att bo | bostadsratt

Som innehavare av en bostadsritt i en bostadsrattsfo-
rening dr du medlem i en ekonomisk forening. Fore-
ningen har till uppgift att upplita bostdder at sina med-
lemmar pa obegrinsad tid.

Trygghet i boendet

Att bo i bostadsratt innebar att du tillsammans med ov-
riga medlemmar i bostadsrattsféreningen dger och forval-
tar bostdderna och andra gemensamma anldggningar
som ingar i foreningens omrade. Genom den styrelse ni
véljer vid den arliga foreningsstimman, bestimmer du
och dina grannar dver era bostader.

Som dgare av en bostadsrétt har du stiandig besittnings-
ratt till din bostad och kan inte bli uppsagd forutsatt att
du skéter dina skyldigheter gentemot féreningen.

Du har ritt att gora vissa mindre forandringar i bostaden.
Diaremot far du inte utan styrelsens godkdnnande gora
nagra vasentliga andringar, som att flytta dérrar och vdg-
gar. Du har dven rétt att sdlja din bostad till vem du vill.
Bostadsrittsforeningens styrelse ska dock godkdnna ko-
paren som medlem i féreningen.

Styrelse och firmatecknare

En bostadsréttsforening dr en juridisk person, vilket innebér
att den sjalv kan teckna avtal med exempelvis leverantorer.
De som undertecknar avtal ar foreningens styrelse, eller av
styrelsen utsedda firmatecknare. Vilka som sitter i fére-
ningens styrelse framgar av arsredovisningen eller i Bolags-
verkets foreningsregister (registreringsbeviset). Pa registre-
ringsbeviset framgar dven vem/vilka som ar firmatecknare.
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Stadgar och ekonomisk plan

Hos Bolagsverket finns ocksa foreningens stadgar och
ekonomiska plan registrerade. Stadgarna styr tillsammans
med lagar och férordningar féreningens verksamhet. | den
ekonomiska planen finns uppgifter om féreningens bosta-
der, vad som ingar i drsavgiften, andelstal, insatser med
mera.

Varje forening ar skyldig att ha en medlemsférteckning
och en lagenhetsforteckning. | dessa finns foreningens
medlemmar angivna, vilka bostader som finns och vilka
som dr bostadsrdttshavare, samt om bostdderna ar pant-
satta eller uthyrda i andra hand.

Ndgra vanliga fragor

Vem svarar for reparationer och underhall?

Enligt stadgarna ar du som medlem ansvarig for inre repa-
rationer och underhdll av din egen bostad. Detta giller
dven marken, om sadan ingar i upplatelsen. Foreningen
svarar for det "yttre" underhdllet av exempelvis fasader,
yttertak och trapphus. En viss del av arsavgiften avsatts for
framtida underhéll av gemensamma delar.

Foretradare for foreningen ska ges tilltrade till Iagenheten
nar det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for.

For att du lattare ska kunna tolka vilket underhdll som du
respektive foreningen ansvarar for bifogas en forteckning
med tolkning av Bostadsrattslagen (7 kapitlet 12§) och
foreningens stadgar (26§ - 308).



Vilken forsikring behover jag?

Foreningens fastighetsforsakring tacker skador pa bygg-
nad fororsakade av utstrommande ledningsvatten och
brand. Fastighetsforsdkringen ticker daremot inte skador
pa din egen egendom. Du bor alltsa teckna en egen
hemférsakring med "bostadsrattstillagg”. Tilligget ticker
skador pa den egendom du ar underhéllsskyldig for enligt
féreningens stadgar.

Vad ingar i arsavgiften?

Arsavgiften ska ticka din del av féreningens gemensam-
ma kostnader, till exempel rdntor, amorteringar, forvalt-
ning och fastighetsférsakring. | den ekonomiska planen
finns angivet vilka kostnader som ingdr i arsavgiften, Ars-
avgiftens storlek bestdms av styrelsen och férdelning sker
efter bostidernas insatser/andelstal. Arsavgiften ska beta-
las manadsvis i forskott fran och med tilltradesdagen.

Eftersom féreningens medlemmar sjdlva forvaltar bosta-
derna och de gemensamma anldggningarna har du i hog
grad majlighet att paverka driftskostnaderna. Du bor till
sjalvkostnadspris.

Far jag hyra ut min bostad i andra hand?

Allmant galler att du inte kan hyra ut din bostad i andra
hand. Styrelsen kan dock medge andrahandsuthyring i
vissa fall, om "beaktansvarda skal” foreligger. Andra-
handsuthyrningen ska tidsbegransas. Om styrelsen avslar
din ansékan att hyra ut kan du vanda dig till Hyresndamn-
den for provning.

Du som bostadsréttshavare ansvarar for din bostad, dven
under uthyrningstiden. Detta innebér att du ska se till att
arsavgiften blir betald, att din hyresgést inte misskoter sig
med mera. Du maste dessutom se till att din hyresgdst
avstdr fran sitt besittningsskydd. | annat fall kan du fa svart
att fa tillbaka din bostad efter uthyrningstiden. Vand dig
till Hyresndamnden for mer information.

Nar kan jag overlata min bostadsratt?

Du kan ndr som helst sdlja din bostad och till vilket pris
du vill. Férséljningen ska vara skriftlig, For giltigt kop kravs
att koparen godkanns av styrelsen samt att Gverlatelse-
handlingen anger képarens och séljarens namn, person-
nummer, adress, Overlatelsesumma och vilket objekt som
avses. Handlingen ska undertecknas av képare och séljare
samt godkdnnas av make/maka eller sambo. Eventuell
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pantsdttning méste l0sas eller Sverlatas innan en dverlatel-
se kan ske. En kopia av avtalet ska ldmnas till styrelsen
tillsammans med ut- och intrddesansdkningar betriffande
medlemskap.

Hur kan jag paverka mitt boende?

Normalt sett ska féreningen hélla féreningsstamma fére
juni manads utgang varje ar (rakenskapsar finns angivet i
stadgarna och pa registreringsbeviset). Vid detta tillfille
samlas féreningens medlemmar for att gemensamt ga
igenom &rets verksamhet. Styrelsen ska presentera &rsre-
dovishing och verksamhetsberdttelse. Féreningsstimman
ska godkanna styrelsens forvaltning — "ge styrelsen an-
svarsfrihet”.

Varje medlem kan komma med f&rslag till verksamhe-
ter/atgarder. Forslagen kan skickas till styrelsen fortldpan-
de under aret. De forslag som styrelsen inte kan fatta
beslut om, hdnskjuts till foreningsstamman och bér da ha
kommit in i god tid innan denna dger rum. Meddelande
om datum fér stdmman kommer att skickas ut till med-
lemmarna. Vid stdimman vdljer féreningen styrelse och
revisorer for det kommande aret (se stadgar).

En extra foreningsstimma kan ocksa férekomma. Detta
kan ske om foéreningens stadgar ska dndras eller om sty-
relsen vill ha ett snabbt avgérande i ndgon speciell fraga.
Aven en grupp medlemmar (minst 10 procent av alla
rostberdttigade medlemmar) samt revisorerna kan begira
att extra stdimma halls. Vid extra foreningsstaimma fattas
endast beslut i de drenden som ligger bakom att stimman
utlysts.

Protokoll

Protokoll fran féreningsstammor ska enligt stadgarna vara
tillgdngliga for medlemmar senast tre veckor efter stim-
man. Det dr endast stammoprotokoll som samtliga med-
lemmar har ratt att ta del av. Protokoll fran styrelsesam-
mantraden &r inte offentliga eftersom de kan innehélla
konfidentiella uppgifter om enskilda medlemmar, men
revisorerna kan ldsa protokoll for din rdkning,

Har du fragor?

Om det dr nagot du undrar 6ver kan du vinda dig till din
styrelse.



